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Podemos sefialar algunas situaciones que se contemplan como aplicaciones de
fijacién de precios dinamicos come expresian del abusa de posician dominante.

Elart. 1098 repite la situacion del art. 8° bisde laley 26361 respecio de trato
inequitative, que podemos bifurcaric, como inequitativo econdmico —consecuencia del
precio dinamico— e inequitativo juridico, como consecuencia de la incorporacién de
una clausula abusiva, efc., que incide en la fijacién del precio.

Losarts. 1101 a 1103 sobre publicidad con indicaciones falsas, aquellas que
induzcan a errores en el precio a usuarios y consumidores, eicétera.

Incorporacién direcia e indirecta de clausulas abusivas, conforme a los arls. 1117 a
1122, que contribuyen a la deferminacién dindmica del precio, sicéiera.

Estos son solo unes pocos ejemplos gue dan razén a lo gue se denomina “precio
dinamico" y que dan por tierra con la norma delart. 1121 del CCCN que da cuenta de
un precic esialico —obsoleto— vy de aili que la limitacién establecida en el art.
1121 CCCN es inconstitucional v contraria a los tratados, pactos y convenciones

internacionales suscriptos por la Argentina, debiendo los magistrados efectuar el control
de convencionalidad.

CariTuLO XV - SEfAL 0 ARRAS ¥ PAC OMSORIO. Por CeLs WEINGARTEN

SumaRIO: 1. Introduccion.— 2. Sefial o arras. 2.1. Sefial o arras: requisitos de
aplicacion.— 3. El pacto comisoric. 3.1. 3.1. Resolucién total o parcial. 3.2.
Configuracion del incumplimiento. 3.3. lus variandio derecho de cambiar Ia
prelension. 3.4. Paclo comisorio expreso. 3.5. Paclo comisorio implicito.

1. Introduccioén

Las partes en los contratos de negociacion individual o paritarios y la parie
predisponente en ios coniratos de estruciura de adhesidn, pueden esiablecer clausulas
que garanticen el o los cumplimientos de ciertas obligaciones que consideran
esenciales en el desarrollo del contraio o por el conlrario, ante el incumplimiento de
aquéllas, generan la posibilidad de retrotraer el contrato para dejarlo sin efecto o pemitir
que en determinadoc momento de su desarrolio ante esta situacién (incumplimiento de
una de las partes) posibilitar la rescisién con efecios hacia al futuro.

Estas clausulas convencionales en si mismas y olras con fundamento en cierias
normativas del cédigo o leyes especiales permiten "cerrar” determinados negocios y en
algunos casos evitar situaciones confiictivas {arrepentimiento) o evitar crisis mayores
{pacto comisorio), pero ambas tienen su "teleclogia” en la celeridad negocial de los
tiempos modemos y postmodernos.

fisideditn "Enlosusos del mercadola reserva iraplica un acuerdo de voluntades por el cual se entrega
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otras eveniuales oferfas que sean mds convenientes, o estudiar las garantias ofrecidas en el caso
de lalocacidn®. CNCiv, sala F, 3/8/2004, "Warinellt, Lennardn V. o, Aguilar, Qscar v oten
sfdefios y perjuidos®, ED 2371 1/2004, 7-53.071.
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Z. Sefial o arras

™ "No consutuye seia la suma entregada por el aceptante en concepto de reserva por
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| exclusividad zonal —en el caso, en el marco delas tratativas tendientes a concluir un contrate
de franquicia—, cuando se la recibid con mendién de que el contrato estsha supeditado ala
aprobacién del oferente pues, la sefia—tanto la penitencial como al confirmatoria— supone un
contrato concluide ¥ su capitd, a diferenca de lo que ocurre con la reserva, no es repetihle”.
CHNCom., sala C, 24/2/00, *Amoros de Bealanga Ménica ¢ Sysem SA", DI 2000-2-1215.
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Podem os subdividirlas en:

a) Como refuerzo o garantia del cumplimiento de un conirato, eierciéndose asi una
suerie de coaccion psicologica sobre las paries coniratantes, en cuyo caso nos
hallamos en la especie confirmatoria.

b) Como faculiad de ias partes a dejar sin efecto el negocio. permitiéndole. si asi las
paries lo eslablecieren, el llamado el arrepeniimienio, con las consecuencias
previstas en la normativa sobre sefia, especie que se la denomina penitencial.

En nuestra opinion Ia especie penitencial subsume a la confirmatoria, toda vez que
tambien importaria la primera un reaseguro para el cumplimiento del negocio, e incluso
elemenio de presién psicoidgica, y ademnas posibiita un curnplimnienio opcional del
conirato ejerciendo el derecho de arrepentimiento previsto en este tipo de sefia, que no
sera el cumplimiento econdmico de las preslaciones contraciualmente generadas, sino

un cumplimiento surgidc de un comportamiento adecuado con la cldusula contractual
que regula la sefial.

ElI CCCN establece respecto de Ia sefia en el art. 1059: "La enirega de sefial o arras
se interpreta como:

a) confimateria del acto,

b) excepto que las partes convengan la facultad de arrepentirse; en tal caso, quien

eniregd la sefial la pierde en beneficio de la ofra, y quien la recibid, debe restituirla
doblada".

En el anterior Cédigo la sefia se enconiraba regulada de forma diferencial, la
legislacion mercantil preveia la sefia confirmatoria y el civil la especie penitencial.

En la nueva regulacion es siem pre confirmatoria y rechaza la facultad de arrepentirse,
salvo gue las partes convengan la facullad de amepentirse. En tal caso, quien entregé
la sefial la pierde en beneficio de la ofra, y quien la recibié, debe restituiria doblada.

Frente al incumplimiento de una de las partes, sélo cabe la accién por cumplimiento
del contrato o por resolucion o rescision de éste con los darios y perjuicios.

En las arras penitenciales si permite el arrepentimiento (debe estar previsto)
perdiende lo entregado en calidad de sehal si el arrepentido es guien la eniregé, o




debiendo devolverla con "otro tanto de su valor" (deuda de valor) si el que se retira del
negocic es quien (a recibid.

En cuanto al objeio de la sefal o arras determina el ari. 1060 CCCN que puede
consistir en la entrega de dinero © cosas muebles.

a) Si es de la misma especie que lo que debe darse por el conirato, 13 sefial se tiene '
como parie de la prestacion si ef coniraio se cumple:

b) pero no, si ella es de diferente especie o sila obligacién es de hacer o no hacer".

L a transformacién de la sefia penitencial en confirmatoria es cuando el contratante
no haya ejercicio el derecho de arrepentimiento convenido.

En el ejerciciodela facultad de arrepentimiento, queda cuantificada econémicamente
por la no realizacion econdmica del contrato.

Arrepentimiento e incumplimiento contractual son dos figuras absolutamente
opuestas, pues la primera imporia encuadrarse deniro de) marco legal y 1a segunda
justamente lo contrario, nada los vincula.

" s demés de que los celebrantesno han pactado expresamente laposibilidad de arrep enfirse
en los ténminos del art. 1202 del Cod Civil, [actud 1059 CCCN] es 1o cierto que no debe
igualarse la resolucion con esa figura, arrepentimiento, gor tratarse de dos posiciones diversas
e inconfundibles, desde queel arrepentimiento puede ser g ercitado por cuale uiera de las partes
< se convine sefiao arras y no media ejecucion del contrato ni constitucién en moray ongina
la perdidadelasefial y su devolucién més otra sumaigual, segin quién desiste del negocto, en
tanto que larescisién se da séloen favor de laparte inculpable del no cumplimiento del contrato
en razén de incumplimiento imputable a la cantraria (arts. 957, 959, 1083 a 1086 y 1089
CCCH)'. ccongl QL 7787 R8D-23-5, § 30/3/2005, “Ferrari, Roberto E. ¢ La Industrid
Eduardn Carrizo SACI sfresolucién por incumplirmiento de contrato”.
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El valor de la sefial no juega de ningdn modo como limite minimo de indemnizacion
por incumplimiento contractual, ya que considerario asi importaria confundir el derecho
de arrepentimiento o pacto de displicencia, con un supuesto de la teoria general de la
reparacion.

2 1. Sefial o arras: requisitos de aplicacion

El arrepentimiento debe ser observado con caracter restrictivo, esto es consagrar la
inadmisibilidad de comportamiento confuso y mucho menos por via presuncional,
debiendo configurarse en forma expresa. Debe ser puro ¥ simple, pero nada obsta a
que las partes fijen un plazo determinado. como limite maximo para su ejercicio. Es
comin que asi se haga, ya que causas de seguridad juridica (disponibilidad de los
bienes para su libre administracion o disposicién) o e€c onémicas (fendémeno
inflacionario) asi lo aconsejan. Por ello, para el caso de que las partes hubieran previsio
un plazo durante el cual podran arrepentirse, la faculiad de hacerlo debe ser ejercida
en dicho tiempo habil. Si no hubiera sido estipuiado plazo alguno, el derecho de
arrepentimiento puede ser ejercido: a) hasta la constitucién en mora, ¥ by no habiendo
mora, hasta el vencimiento del plazo para contestar la demanda.




En caso de que hubiera mora, sé discute si es hasta la contestacion de demanda o
hasta que venciera el plazo para hacetlo, tada vez que es pensable el sigulente casal
que venciendo el plazo para contestar demanda el 20 de mayoc. S€ coniesiara
efectivamente el dia 15 sin ejercerse en dicho responde la facultad de arrepentirse.
Adveriido de esto y del supuesto error ejerce la mencionada facultad con fecha 17 de
mayo. ;Es tiempo habil para hacerio 0 no? Creemos gue no, toda vez que la litis
procesal quedé trabada con la demanda y el escrito de contestacion de demanda. no
pudiéndose luego acreditar hechos o© razones distintos de los oporiunamenie
expresados, en funcién de la doctrina de los propios actos.

Existiendo hechos gue signifiquen el comienzo de ejecucion de las prestaciones
principales del conirato, creemos que no es posible el arrepentimiento, puesio que
aquellos son considerados comgo una renuncia de esa facultad, amén de las
expectativas fundadas en tales acontecimientos, que genera para ia oira parte.

Existiendo principio de ejecucion como comienzo de ejecucion de las principales
prestaciones del contrato, la facultad de arrepentim iento no podra ejercerse.

;i Qué es principio de ejecucién o qué debemos considerar como principio de
ejecucion?

La docirina se encuentra dividida, paia algunocs esta referido 2l cumplimiento de la
prestacién principal del contrato, asi, p. €]., el comienzo de cumplimiento. Otra parie de

la doctrina entiende que el mero cum plimiento de obligaciones secundarias del contrato
ya es calificable como principio de ejecucion contractual.

Entendemos que los magistrades deberan analizar en cada £aso cencrelo las
caracteristicas de las obligaciones principales 'y secundarias, sus relaciones. el contexio
de desarrollo, las personas, los estandares objetivos de comportamiento, etcéiera.

3. Ei pacto comisorio

En los coniratos bilaterales —de prestaciones reciprocas— la ley prevé un remedio
en favor del contratante diligente frente al incumplidor, la posibilidad de desvincularse
por via de resolucion.

Es el reconocimiento, en favor de las partes, de ia posibitidad reciproca de resolver
el contrato por incumplimiento total o parcialmente, encuentra su origen en la voluntad
de aquéllas (pacto comisorio expresc art. 1086) o en la norma legal (facultad implicita
de resolver, art. 1087).

Debemos considerar una dobie variable, iolal o partial ¥y clausuias w4presas ©
implicitas.




3.1. Resolucion tofai o parcial

Conforme al art. 1083: Una parie tiene la facuitad de resolver:
a) total o parcialmente el conirato si Ia otra parie lo incumpis;

b) pero los derechos de declarar la resolucion iotal o la resolucién parcial son
excluyentes, por lo cual, habiendo optado por uno de ellos, no puede ejercer luego el
oiro;

¢) si el deudor ha ejecuiado una prestacion parcial, el acreedor sélo puede resolver
integramente el contrato si no tiene ningan inferés en la presiacién parcial.

La noerma impone un limite al ejercicio del derecho: en principio los derechos son
excluyenites, es decir que habiendo opiado la parie cumplidora por uno de ellos
(resolucidn total o parcial) no podra con posierioridad ejercer el ofro, ven segundo lugar,
si se ha ejecuiado una prestacién parcial el acreedor solo podra resolver totalmenie el
contrato cuando carezca de interés en esa prestacion parcial ejecutada.

"El pacto comisono previsto en el art. 1204 del Céd. Civil [actual art. 1083 CCCN] puede
ser defimdo como el elemento natural delos contratos con prestaciones reciprocas, que otorga
a las partes 1a facultad de resolverlas obligadones emergentes de ellos, en case de que uno de
1os confratardes no cornpliers so cornprorm so. Su fodndad es viorgar provecubn o agoet delos
contratantes de buena fe gue cumpla con sus compromisos, frente a guien deja de hacero,
guebrando asi e equilibrie delas convend ones libremente pactadas”. CCO001 MO 50316 RSD-
62-5, 8 311372005, " Mirko, Manusl c. Guaraglia José M. y ofra s/resolucién de contrato - dafios
¥ penjuicios”.
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3.2. Configuracion del incumplimiento

El incumplimiento constituye la circunstancia faclica que habilita el ejercicio de la
facultad resolutoria. Puede ser {otal o parcial, perc en todo caso debe revestir cieria
gravedad, y merituado con cierto criterio restrictivo a fin de evitar que la pare

cumplidora ejerza abusivamente su derecho (art. 10 CCCN), o lo haga contrariando la
buena fe negocial.

Establece el art. 1084: "A los fines de la resolucion, el incumplimiento debe ser
esencial en atencion a la finalidad del contrato. Se considera que es esencial cuando:

a) el cumplimientio estricto de la presiacion es fundamental deniro del coniexio del
contrato;

b) el cumplimiento tempestivo de la presiacion es condicién del mantenimienio del
interés del acreedor;

¢) el incumplimiento priva a la parie perjudicada de lo que susiancialmente tiene
derecho a esperar;

d) el incumplimienio es intencional [aclaramos que existen supuesios de
responsabilidad objetiva art. 40, LDC].

e) el incumplimiento ha sido anunciado por una manifestacion seria y definitiva del
deudor al acreedor”.




El incumplimiento debe ser esencial en relacién con la finalidad perseguida por el
negocio, es decir, que debe comprometerse sedamente I3 suerie del caniralo como
para que, de haber sido previsto por la parie. no se hubiese contratado.

Ei inc. a) refiere al incumplimienio de la obligacion principal, va que aquella resulia
fundamental denirc del conlexic del coniralo, si bien entendemos que puede
exienderse a las accesorias cuando en virlud del coniraio v de la nalursleza de las
mismas se tornen relevantes, ya que en este sentido la redaccién de la norma es amplia.

En el inc. b) se hace referencia al tiempo de cumplimienic como condicién
fundamental para mantener el interés del acrsedor, ya que las prestaciones cumplidas
fuera del plazo estipulade pueden {omar trelevanie ¢l confrate) nidnsese, p.ei., en
coniratos de presiacion de servicios sanilarios, de emergencias médicas. o en coniraios
interempresarios de provisién de malerias primas, cuando el producto adgquirido se
pretende incorporar a un proceso de elaboracion que sélo puede tener lugar en un
momenio determinado cuando se irala de la contralacion de un servicic de calering
para un evento a realizarse en un dia preciso; stcélera.

En los casos indicados, el cumplimienio no puede tener lugar en un momenio o
tiempo distinic del esiablecido expresa o implicitamenie, pues aparie de Ia
trascendencia que subjeiivamenie pueda tener, de un modo objelivo imporia mucho
gue se cumpla en un momento y no en ofro, efc., en los gue el oportunc cumplimiento
resulta trascendente para el coniratanie.

Posteriormente, se hace referencia en el inc. ¢) a lo que la pare tenia derecho a
esperar, es decir a aguellos supuesios en los cuales el incumplimiento frusira las
legitimas expectativas generadas en el coniratante.

Finalmente, Ia facullad de resolver puede ser ejercida cuando el incumplimiento es
intencional (inc. d}); en esie orden podemos incluir el incumplimiento doloso como ias
conducias que en [a normaiiva anierior se caracierizaba como incumplimienio
malicioso, es decir, aquel que estando en situacién factica y juridica de cumplir no
cumple con la obligacion asumida y a aquellas situaciones en las que el deudor
manifiesta al acreedor que no va a cumplir (inc. €]).

3.3. lus variandi o derecho de cambiar |2 pretensién

En el 1078 incs. e) yf) del CCCN se esiablecen las siguientes reglas, referidas a lo
gue se denomina ius variandi o derecho a mudar la pretension.

a) Si una de las paries ha demandado el cumplimiento, luego puede variar su
pretensidn, reclamando la resolucion del contrato.

La solucion es légica pues una parie puede haber juzgadc razonable exigir el
cumplimiento de un coniraio que luego se ha tomado antieconémico o perjudicial. De
este modo, antes del cumplimiento siem pre puede ejercerse la facuitad resoluioria, yla
promocion de una acciton por cumplimientio no priva ai actionantie de esa facultad.

b) Si, por &l contrario, ha demandado (o comunicado exirajudiciaimente la resolucion,
no puede luego reclamar el cumplimiento.




Elic también es légico, por aplicacién de lateoria de los actos propios (que impediria
a quien pretendia extinguir el vinculs exigir luega las prestaciones inherentes a ély y por
hallarse el deudor relevado del cumplimientio de sus obligaciones en virtud de la
voluntad de su coniraparie, quedando asi autorizada a no realizar méas acios tendientes
al cumplimiento. :

Optado por el cumplimienio, si el demandado duranie la elapa de ejecucion de
sentencia incumple, el acreedor tiene derecho a optar por la resolucion del conirato; la
norma entiende implicite este apercibimiento (art. 1085 CCCN).

3.4. Pacfo coimisorio expreso

El art. 1086 del CCCN dispone que las parles pueden paciar expresamente que la
resolucion se produzca en caso de incumplimienios genéricos o espscificos
debidamente identificados. En este supuesto, la resclucién surte efectos a partir de que
la parte interesada comunica a la incumplidora en forma fehaciente su voiuntad de
resolver.

La resolucion se produce —de asi decidirlo la parie cumplidora— de pleno derecho,
y los efectos tendran lugar desde que simplemente se comunique tal decisién en forma
fehaciente a la incumplidora. Con la aludida comunicacion de la voluntad de resolver,
se avienta cualquier nueva posibilidad de cumplir, a diferencia de lo previsto en cuanto
a la modalidad implicita.

3.5. Pacto comisorio impiiciic

Es de fundamental im portancia en el trafico negocial, porque permite una mas rapida
disponibilidad de sus prestaciones a los coniratanies diligenies, en caso de
incumplimiento de la otra parte. Nos referimos concretamente a ia facultad implicita que
opera subsidiariamente a la voluntad de las partes. en caso de que no hava sido incluido
el pacto comisorio en el contrato y sin perjuicio de que puedan excluirla expresamente
en el momento de la celebracion.

Se acuerda al deudor una nueva posibilidad de cumplir, ya que se establece en el arl.
1088 CCCN, que la resolucion producira sus efecios, una vez vencido el plazo de gracia
{no menor de quince dias) a que debera sujetarse el requerimiento que la ley, como de
cumplimiento previo, impone al acreedor.

"El pacto comisonic implicite regulads por el art 1204 del Céd Civil [actud art.

1083 CCCN] requiere para su operahvidad la imbhmacién previa por parte del acreedor ala

Junsprudenciall contraparte para que en un plazo no inferior a quince dias curnpla las ohligad ones pendientes.
Es decir, esta norma contemplalaresolucion por via extrajudicial, también llamada Yesolucién

por autondad del acreedor, que requiere, como elemento indispensable, la previa intimacidn




sefialada De no seguirse esa via la cuestion debe decidirse por resolucién judical. Es que,
precisaments, guede acurne que el acreedar to le seaitil, o gor cualguier cansa nn le intereae
el cumplimiento del contraio, v en td caso, se ahstiene de intimar con ese fin, ¥ opta
directamente por la resolucion, que no requiere de la concesién de un plazo de gracig, pero si
de un pronuncianiento judicial®. CCO001 ME 111567 RSD-179-8, S 6/5/2008, “Sua R Sorato
c. Figi Lutz, Beatriz 'cumplimiento contractual”.

Establece el art. 1087: "Clausula resolutoria implicita.

En los contratos bilaterales la clausula resolutoria es implicita y queda sujeta a Io
dispuesto en los arfs. 1088 y 1089".

Se establecen en este case (implicita) para que apere los siguientes requisitos en
el art. 1088: "La resolucion por clausula resolutoria implicita exige:

a) un incumplimiento en los términos del articulo 1084. Si es parcial, debe privar

sustanciaimente de lo que razonablemente la parte tenia derecho a esperar en razén
del conirato;

b) que el deudor esté en mora;

¢) que el acreedor emplace al deudor, bajo apercibimiento expreso de la resolucién
total o parcial del contrato, a que cumpla en un plazo no menor de quince dias, excepto
que de los usos, o de la indole de la prestacion, resulte ja procedencia de uno menor.

La resolucion se produce de pleno derecho al vencimients de dicho plazo. Dicho
requerimiento no es necesario si ha vencido un plazo esencial para el cumplimiento, si
la parte incumplidora ha manifestado su decisién de no cumplir, o si el cumplimiento
resulta imposible. En fales casos, {a resolucién total o parcial def contrato se produce
cuando el acreedor la declara y la comunicacion es recibida por ia otra parte”.

No existiendo pacto comisorio expreso y de puro derecho, sera necesario formuiar
una interpelacién que le permitira, aunque tardiamente, hacer efectivo el cumplimiento,
ademas de los dafios y perjuicios correspondientes a su demora.

Es muy importante la distincién entre el pacto comisorio y la facultad legal de resolver
en cuanto al momento en que se producen los efectos resolutorios, esta dada por operar
de pleno derecho a partir de la comunicacion de la voluntad de resolver, en el primer
caso, y desde el vencimiento del plazo de gracia a que se sujeta ef requerimiento, en ef
segundo. En ambos supuestos (comunicacion y requerimiento), la notificacion debera
ser efectuada en forma fehaciente, no obstanie que la ley nada disponga al respecto
en el Ultimo de aquélios.

Asimismo, la facultad legal de resolver podra ejercerse sin requerimiento previo
cuando haya vencido un plazo esencial para el cumplimiento si la parte incumplidora ha
manifestado su decisién de no cumplir o bien cuando el cumplimiento resulta im posibie,
en cuyo caso la resolucién total o parcial opera de puro derecho cuando se declara yla
comunicacion es recibida por la ofra parte.

El requerimiento previo tampoco sera necesario en aquellos casos en que laley o
disposiciones especiales facultan a la parte a resolver unilateralmente el contrato (art.
1089 CCCN) como, p. e]., las disposiciones contenidas en la Ley de Defensa del
Consumidar.

El resarcimiento de los dafios y perjuicios por la demora en el cumplimiento o por la
falta de éste —en caso de resolucion— debera ser objeto de reclamo ¥ su evaluacion
econdémica.




El acreedor cuenta también con la via judicial a efectos de obtener la resolucién del
contrate desde que el deudor haya incurride en mara, valiendo coma interpelacion y
determinando un nusvo plazo de gracia. La resolucién se producira por declaracion
judicial, retrotrayéndose los efectos al momento de la iniciacién de Ia demanda. Una
vez nolificada la demanda resolutoria, el deudor no esta habilitade para ofrecer el
cumplimiento de la prestacion debida.

Asimismo, es posible acumular esta pretensién con la de dafios y perjuicios
pertinentes por la demora (art. 1082 CCCNj.

"Es validala opeién de resolucion del boleto de compraventa gercida por los compradores
de un lote de un barra cerrads luego de transournidn wis deun o g medio del vencimientn
del plazo que se habia otorgado sin éxito 2los vendedores para aprobar e plano de subdivisién,
necesario para escrifurar —en el caso, debian cumplir con esta obligacion en un plaze de un
afio—, puesto que la demora en ejercer dicha opaién contractual no provoca la pérdida del
derecho a ejercerla, en tanto las partes no previeron un plazo de caducidad v no se observa que
los compradores hayan realizado algin hecho gue contradi Za sus actos posteniores’. CNCiv.,
sala H, 8/7/2005, "Edizabal SA v otro ¢. Guelfi, José L. v otro", LL 2005-F-624, 109.728.
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Los efectos generales de la resolucion del contrato entre las partes yfrente aterceros
estan previstos en el arl. 1079 CCCN: "La resolucién produce efectos refroactivos entre
las partes, y no afecta el derecho adquirido a titulo aneroso por terceras de buena fe”.
Ese elemento caracieristico de la resolucién es su eficacia retroactiva que permiie
diferenciarla de la rescision unilateral.

Tal efecto reiroactivo de la resolucion implica volver las cosas al estado anterior a la
celebracion del contrato; por lo cual una de las consecuencias fundameniales es que
las paries deben restituirse lo que hubieren recibido en virtud del contrato o su valor,
sin perjuicio de la indemnizacién por dafios que pudiera tener que abonar el incumplidor

a la otra parte (arts. 1080, 1081 y 1082 CCCN, remitimos al capitulc de modos de
extincion de los contratos).

"En miras a la splicacion del art. 1204 del Cad Ciwil [actua 1083 CCCH] habra de
venificarse la verdadera magnitud de lainobservancia imputada, porgue no cua quier defeccién
contractual faculta sin més a la desvinculacidn de las partes. Para que el ncumplimiento

Junisprudenciall autorice ainvocar la resolucidn del contrato, es menester que se encuentre relacionado con la

obligarién principa ¥ que sea grave” CCD202 LP 108944 RSD-263-7 8 180212007 “Sister,
Rodalfo ¢ Vivas, Juan E. sicumplimiento de contrata®.

En los coniratos de negociacién individual o paritarios la clausula que

anficipadamente establezca la renuncia al pacto comisorio implicito o legal, es de
interpretacidn restrictiva.

En los contratos de estruciura de adhesion la clausula que anticipadamente
establezca la renuncia al pacto comisorio implicito o legal del adherente es nula (se
tendra por no convenida) en los téminos del ari. 27de la ley 26.361.

CariTuLo XVIIl - VICIOS REDHIBITORIOS ¥ GARAKTIA DE EVICCION . OBLIGACION DE
SANEAMIENTO. PoR GraCiELA LOVECE

Sumario: 1. Introduccién.— 2. La obligacion de
saneamiento como marco general. 2.1. La transmisién
onerosa y gratuita. Los legitimados pasives. 2.2. Los
pactos sobre la obligacion de saneamiente. 2.2.1. Las




